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Graaf Floriskwartier te Everdingen

Welkom in Graaf Floriskwartier

In het hart van Everdingen, aan de Graaf Huibertlaan en de Graaf Florisstraat, ontstaat Graaf
Floriskwartier: een kleinschalige en sfeervolle woonbuurt met 24 nieuwbouwwoningen. Het plan bestaat
uit tien eengezinswoningen, vier twee-onder-een-kapwoningen en tien appartementen. Hierdoor ontstaat
een gevarieerd woningaanbod voor verschillende levensfasen.

Graaf Floriskwartier combineert de rust en gemoedelijkheid van het dorp met het gemak van een centrale
ligging. De Lekdijk en de uiterwaarden bevinden zich op loopafstand, dorpshuis 't Knooppunt ligt om de
hoek en de snelwegen A2 en A27 zijn binnen tien minuten bereikbaar. Zo komen groen, ontmoeting en
bereikbaarheid op een natuurlijke manier samen.

Met aandacht voor wooncomfort, uitstraling en het dorpse karakter van Everdingen wordt Graaf
Floriskwartier een fijne plek om thuis te komen. In deze technische omschrijving leest u hoe uw nieuwe
woning wordt gebouwd, afgewerkt en technisch uitgevoerd.

1.1 Projectomschrijving

In deze technische omschrijving worden verplichtingen tot realisatie met de aannemer vastgelegd. Zo kunt
u de toe te passen materialen en technische installaties en bijvoorbeeld het afwerkniveau van de woningen
vinden.

Het project “Graaf Floriskwartier te Everdingen” bestaat uit 24 woningen.
Woningtype A, 4 eengezinswoningen, bouwnummers 1 t/m 4

Woningtype B, 10 appartementen, bouwnummers 5 t/m 14

Woningtype C, 6 eengezinswoningen, bouwnummers 15 t/m 20
Woningtype D, 4 twee-onder-een-kapwoningen, bouwnummers 21 t/m 24

Perceeltekening

*  Indien van toepassing. 4



1.2 Peil van de woning

Het peil waaruit alle hoogten en diepten worden gemeten komt overeen met de bovenkant van de
afgewerkte begane grondvloer. Dit peil wordt uitgezet in overleg met de dienst Bouw- en Woningtoezicht
van de gemeente.

1.3 Grondwerk

Het uitgraven en opnieuw aanvullen van het bouwterrein wordt verricht voor de aanleg van de
funderingen en riolering. In de kruipruimte wordt een bodemafsluiting van schoon zand aangebracht. De
tuinen worden afgewerkt met grond en tot aan de erfgrens grofweg geégaliseerd opgeleverd.

1.4 Rioleringswerken

De binnenriolering van de woning wordt aangesloten op het openbare vuilwaterriool. Het hemelwater
wordt hiervan gescheiden gehouden en via de hemelwaterafvoeren bovengronds afgevoerd naar het
maaiveld. Hiermee wordt het schone regenwater binnen het plangebied verwerkt en niet afgevoerd via het
gemeentelijk riool. Deze uitvoering sluit aan op de waterhuishoudkundige inrichting van het plan, zoals
afgestemd met de gemeente.

1.5 Fundering

De woning wordt gefundeerd op heipalen. De afmetingen van de funderingsbalk, palen en dergelijke
worden bepaald aan de hand van berekeningen van de constructeur.

1.6 Kruipruimte

De kruipruimte onder de woning wordt geventileerd door middel van de nodige roosters in de gevels. De
kruipruimte is per woning toegankelijk via een geisoleerd luik.

1.7 Vloeren

De begane grondvloer van de woning wordt uitgevoerd als een geprefabriceerde betonen systeemvloer
voorzien van isolatie van de juiste isolatiewaarde. De verdiepingsvloeren worden uitgevoerd als prefab
betonelement (kanaalplaatvloeren). De V-naden aan de onderzijde van de betonelementen blijven
zichtbaar.

1.8 Wanden en gevels

De dragende wanden van de woning worden uitgevoerd in kalkzandsteen. De buitengevels van de woning
bestaan uit schoon metselwerk, in deels horizontaal wildverband en deels staand verband. Hiervoor
verwijzen wij naar de kleur- en materiaalstaat. In het metselwerk worden in verband met uitzetten
dilataties opgenomen. Voor de isolatie van de gevels wordt isolatiemateriaal met de benodigde
isolatiewaarde toegepast.

De niet-dragende scheidingswanden binnen in de woning worden gemaakt van Gibo. De wanden zijn
volgens de eisen van het bouwbesluit. Indien nodig worden de speciale isolerende of geluidsbeperkende
materialen toegepast.

1.9 Raamdorpels en vensterbanken

Onder de gevelkozijnen waar een gemetselde borstwering voorkomt worden vensterbanken, in de kleur
wit, aangebracht van het materiaal marmercomposiet. Aan de buitenkant worden onder de raamkozijnen
betonnen raamdorpels toegepast.

1.10Daken

De dakconstructie van de hellende daken is opgebouwd uit een houten prefab kap met de benodigde
isolerende waarde, voorzien van keramische dakpannen. Voor de constructieve stevigheid worden er
onder het dak knieschotten geplaatst. In de daken worden tuimelvensters geplaatst en afgetimmerd.
1.11Buitendeuren en Kozijnen

De kunststof buitendeuren en -kozijnen worden voorzien van een houtnerfstructuur aan de buitenzijde en
aan de binnenzijde glad PVC.

*  Indien van toepassing. 5



De buitenkozijnen worden voorzien van inbraakwerend beslag (klasse 2 NEN 5096) en gelijksluitende
cilinders.

1.12Beglazing en schilderwerk

In alle buitenkozijnen en -deuren wordt Hr++ beglazing toegepast. De trap, trapleuning, traphek,
aftimmer- en afdeklatten worden wit gegrond aangeleverd.

1.13Binnendeuren en kozijnen

De opdekbinnendeuren zijn van hout en worden vanuit de fabriek wit gelakt opgeleverd. De
opdekkozijnen zijn van staal en worden vanuit de fabriek wit gelakt opgeleverd. De deuren worden
voorzien van standaard beslag en de badkamer- en de toiletdeur worden voorzien van ‘vrij’ en ‘bezet’
sloten. De meterkast wordt voorzien van meterkastbeslag. Onder de binnendeuren worden geen dorpels
toegepast, met uitzondering van badkamer en toilet.

1.14Trappen en hekken

De trap van de begane grond naar de eerste en tweede verdieping wordt uitgevoerd als een open vuren
trap.

Langs de muurzijde wordt een stokleuning aangebracht op lichtmetalen leuninghouders.

Alle trapgaten worden daar waar nodig afgewerkt en voorzien van een traphek.

1.15Vloer- en vloertegel afwerking

De vloeren van de woning worden voorzien van een cementdekvloer. De dekvloer kan oneffenheden
bevatten, voor bepaalde vloerafwerking kan het nodig zijn om te schuren of een egalisatielaag aan te
brengen (door derden uit te voeren).

De vloeren van badkamer en toilet worden voorzien van standaard 60x60cm keramische vloertegels
conform de 0-tekening sanitair. Binnen de standaard tegels is er te kiezen uit de kleuren:
e Ash

e  Graphite
e Neutral
e Light

e warm

Bij VSB uit Lexmond kunt u andere eventueel aanvullend tegelwerk keuzes maken. Uw wooncoach zal u
hierin begeleiden om de afspraak op tijd te maken en de keuze voor de sluitingsdata vast te leggen.

1.16 Wand- en wandtegel afwerking

De wanden van de badkamer en toilet worden voorzien van standaard 30x60cm keramische wandtegels
conform de 0-tekening sanitair. Binnen de standaard tegels is er te kiezen uit de kleuren:

e Wit glans ongerectificeerd

e Wit mat ongerectificeerd
De wanden van de badkamer worden betegeld vanaf afgewerkte vloer tot plafond en het toilet tot ca.
1200mm boven de afgewerkte vloer. Deze tegels worden in een standaard recht patroon aangebracht. De
wanden boven het tegelwerk in het toilet worden afgewerkt met fijne structuur spuitpleister.
De overige wanden worden behangklaar opgeleverd (zonder behang).

Bij VSB uit Lexmond kunt u andere eventueel aanvullend tegelwerk keuzes maken. Uw wooncoach zal u
hierin begeleiden om de afspraak op tijd te maken en de keuze voor de sluitingsdata vast te leggen.

1.17Sanitair

In de koopsom is een standaard sanitair inbegrepen conform de 0-tekening sanitair. Bij Middelkoop uit
Culemborg kunt u andere eventueel aanvullend sanitair keuzes maken. Uw wooncoach zal u hierin
begeleiden om de afspraak op tijd te maken en de keuze voor de sluitingsdata vast te leggen.

*  Indien van toepassing.



1.18Plafond afwerking

De horizontale plafonds in de woning worden afgewerkt met een fijne structuur spuitpleister, met
uitzondering van de meterkast en berging. Het schuine gedeelte van de kap wordt standaard voorzien van
onafgewerkte groene spaanplaat.

1.19Keukeninrichting

De tussenwoningen (bouwnummers 16, 17 en 18) worden met een basis keuken opgeleverd. De
basiskeuken is uitgewerkt op de 0-tekening keuken.

De bouwnummers 15, 19 en 20 worden zonder keuken opgeleverd maar met de aansluitingen conform de
0-tekening.

Er wordt gerekend op de volgende aansluitpunten en apparatuur:
- Mengkraan koud en warm water
- Elektra-aansluitpunten voor koel- /vrieskast (excl. Koel-/vrieskast)
- Kooktoestel
- Recirculatie afzuigkap

Er is een standaard 0-tekening keuken gemaakt door Middelkoop keukens. Uiteraard is het mogelijk om
als meer- minderwerk een andere keuken uit te kiezen. Middelkoop uit Culemborg is onze vaste partner
voor de keukens. Indien gewenst helpen zij u graag verder om uw droomkeuken uit te kiezen. Uw
wooncoach zal u hierin begeleiden om de afspraak op tijd te maken en de keuze voor de sluitingsdata vast
te leggen.

1.20Binnenriolering, dakgoten en hemelwaterafvoeren

De binnenriolering is van PVC en wordt volgens de voorschriften aangesloten op het openbare riool. De
dakgoten zijn van kunststof in de kleur wit. De hemelwaterafvoeren worden uitgevoerd in zink en voeren
het hemelwater bovengronds af naar het maaiveld. Het schone regenwater wordt hierdoor niet via het
gemeentelijk riool afgevoerd. Deze uitvoering sluit aan op de met de gemeente afgestemde
waterhuishoudkundige inrichting van het plan.

1.21Waterinstallatie

De waterleiding wordt aangelegd vanaf de in de meterruimte geplaatste watermeter. De waterinstallatie
wordt uitgevoerd in kunststof leidingen en aangelegd volgens de geldende voorschriften.

De koudwaterleidingen worden aangelegd naar het toilet, de badkamer, de wasmachine-opstelling, de
keuken en de warmtapwatervoorziening. De warmwaterleidingen worden aangelegd vanaf de
warmtapwatervoorziening naar de badkamer en de keuken.

De leidingen worden zoveel mogelijk weggewerkt in de kruipruimte, wanden, vloeren en leidingkokers.

1.22 Verwarmingsinstallatie

De woning wordt voorzien van een All-Electric verwarmingsinstallatie. De begane grond, met uitzondering
van de meterkast, en de eerste verdieping worden verwarmd door middel van vloerverwarming. Door de
aanwezigheid van vloerverwarming is het niet toegestaan om zonder voorafgaande controle in de vloer te
boren.

Voor de verwarming en de bereiding van warmtapwater wordt uitgegaan van een
lucht/waterwarmtepomp van NIBE, bestaande uit een S2060 buitenunit in combinatie met een VVM 225
binnenunit. De binnenunit is voorzien van een geintegreerd warmtapwatervat van circa 180 liter. De
buitenunit wordt bij de achtergevel van de woning geplaatst.

Uitleg ‘master-slave regeling’: Hierbij wordt er een hoofdbediening in woonkamer/keuken geplaatst. Deze
thermostaat stuurt de warmtebron (warmtepomp) aan.
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In de overige verblijfsruimten wordt een ruimtethermostaat geplaatst die de vloerverdeler aanstuurt. Ook
wel na-regeling genoemd, dit betekent dat er alleen warmte naar de betreffende verblijfsruimte kan gaan
als naast de ruimtethermostaat ook de hoofdthermostaat warmte vraagt van de warmtepomp (er is enkel
warmte op de vloerverdeler beschikbaar als de hoofdthermostaat warmte vraagt). De warmtevraag naar
de overige verblijfsruimten kan wel geheel worden uitgezet door middel van de ruimtethermostaat. Het is
niet mogelijk om tegelijk een ruimte te verwarmen en een andere ruimte te koelen.

In de badkamer wordt aanvullend een elektrische radiator aangebracht.

1.23 Mechanische ventilatie

De woning wordt voorzien van een mechanisch ventilatiesysteem, uitgevoerd als systeem C. Hierbij vindt
de toevoer van verse lucht op natuurlijke wijze plaats en wordt vervuilde en vochtige lucht mechanisch
afgevoerd.

De mechanische afzuiging vindt plaats in de keuken, het toilet, de badkamer en de opstelplaats voor de
wasmachine. Hiervoor wordt een DucoBox Silent toegepast. De ventilatie-unit wordt op de tweede
verdieping geplaatst en aangesloten op de benodigde ventilatiekanalen en dakdoorvoer.

De ventilatiekanalen worden zoveel mogelijk weggewerkt in vloeren, schachten en leidingkokers. De
zichtbare ventilatieventielen worden uitgevoerd in kunststof, kleur wit. In de badkamer wordt een
bedieningsschakelaar voor de ventilatie aangebracht. De installatie wordt conform de geldende
voorschriften ingeregeld en afgestemd op de benodigde ventilatiecapaciteit van de woning,.

1.24Elektrische installatie

De elektrische installatie wordt aangelegd vanuit de meterkast en verdeeld over verschillende groepen
naar de diverse aansluitpunten in de woning. De installatie wordt uitgevoerd volgens de geldende
voorschriften. Voor het schakelmateriaal en de wandcontactdozen wordt uitgegaan van JUNG, type AS500
of gelijkwaardig, kleur Alpine wit (RAL 9010).

De leidingen en inbouwdozen worden zoveel mogelijk weggewerkt in de wanden en vloeren. In technische
en onbenoemde ruimten kunnen leidingen, wandcontactdozen en overige elektrische voorzieningen als
opbouw worden uitgevoerd.

De wandcontactdozen voor algemeen gebruik in de woon- en slaapkamers worden standaard op circa 300
mm boven de afgewerkte vloer aangebracht. Wandcontactdozen boven het keukenblad worden op circa
1.150 mm aangebracht. Overige schakelaars en wandcontactdozen worden aangebracht op de daarvoor
gebruikelijke hoogten. De woning wordt voorzien van rookmelders, overeenkomstig de geldende
voorschriften.

De woning wordt voorzien van PV-panelen ten behoeve van de energieprestatie van de woning. Het aantal
PV-panelen wordt per bouwnummer bepaald aan de hand van de BENG-berekening. De opgewekte
elektriciteit wordt via een omvormer aangesloten op de elektrische installatie van de woning.

1.25 Data/telecom voorziening

In de meterkast wordt een invoervoorziening opgenomen ten behoeve van data/telecom. De
daadwerkelijke aansluiting en activering van bijvoorbeeld glasvezel, CAl en/of telefonie dient door de
koper zelf bij een provider te worden aangevraagd en valt niet onder de aannemingsovereenkomst.

1.26 Terreininrichting

De hoeken van het perceel worden waar nodig aangegeven met een houten paaltje. Voor het inrichten van
de tuin is de koper zelf verantwoordelijk. Vanaf de openbare weg zullen er wel staptegels van beton
worden aangelegd tot de voordeur.
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1.27 Afwerkstaat installaties per ruimte

In de onderstaande afwerkstaat is per ruimte aangegeven welke standaard installatievoorzieningen
worden aangebracht. De definitieve positie van de installatiepunten wordt vastgelegd op de installatie- en
verkooptekeningen.

Entree/ hal
1 st. lichtpunt
1 st. serieschakelaar
1 st. enkele wandcontactdoos
1 st. rookmelder, aangesloten op 230V
1 st. deurbelinstallatie
e 1 st aansluitpunt voor buitenverlichting
Meterkast
e 1 st groepenkast, inclusief benodigde aardlek- en installatieautomaten
e 1 st. dubbele wandcontactdoos
e invoervoorzieningen ten behoeve van nuts en data/telecom
Toilet
e 1 st lichtpunt met enkelpolige schakelaar
e 1 st afzuigpunt ten behoeve van de mechanische ventilatie
Woonkamer
e 2 st lichtpunten
e 1 st. wisselschakelaar
e 1 st. serieschakelaar
e 2 st.dubbele wandcontactdozen
e 1 st thermostaat
e Dbenodigde elektrische voorziening voor de vloerverwarmingsverdeler
Keuken
e 1 st lichtpunt met enkelpolige schakelaar
e 1 st. dubbele wandcontactdoos boven het aanrecht
e 1 st. enkele wandcontactdoos ten behoeve van de koelkast
e 1 st. Perilex-aansluiting ten behoeve van elektrisch koken
e 1 st. enkele wandcontactdoos ten behoeve van de recirculatie-afzuigkap
e afzuigvoorziening ten behoeve van de mechanische ventilatie
Buitenberging
e 1 st 230V-voeding voor algemeen gebruik, afgewerkt in een spatwaterdichte kabeldoos
Overloop eerste verdieping
e 1 st lichtpunt
e 2 st wisselschakelaar
e 1 st enkele wandcontactdoos
e 1 st.rookmelder, aangesloten op 230V
Badkamer
e 1 st plafondlichtpunt
1 st. aansluitpunt voor verlichting achter de spiegel
1 st. serieschakelaar
1 st. enkele wandcontactdoos met klapdeksel
1 st. centraal aardpunt conform NEN 1010
1 st. elektrische aansluiting ten behoeve van de elektrische radiator
1 st. thermostaat, indien benodigd voor de definitieve verwarmingsregeling
1 st. bedieningsschakelaar ten behoeve van de mechanische ventilatie
e afzuigvoorziening ten behoeve van de mechanische ventilatie
Slaapkamer 1
e 1 st lichtpunt met enkelpolige schakelaar
e 1 st.dubbele wandcontactdoos
e 1 st thermostaat
Slaapkamer 2
e 1 st lichtpunt met enkelpolige schakelaar
e 1 st. dubbele wandcontactdoos
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e 1 st.thermostaat
Slaapkamer 3
e 1 st lichtpunt met enkelpolige schakelaar
e 1 st.dubbele wandcontactdozen
e 1 st.thermostaat
e Dbenodigde elektrische voorziening voor de vloerverwarmingsverdeler
Verblijfsgebied tweede verdieping
e 1 st lichtpunt
1 st. wisselschakelaar, opbouw
1 st. rookmelder, aangesloten op 230V
1 st. enkele wandcontactdoos op aparte groep ten behoeve van de wasmachine
1 st. enkele wandcontactdoos op aparte groep ten behoeve van de wasdroger
benodigde elektrische voorziening ten behoeve van de MV-installatie
benodigde elektrische voorziening ten behoeve van de PV-installatie en omvormer
e Dbenodigde aansluitpunten ten behoeve van de verwarmingsinstallatie
Buiten
e Dbenodigde elektrische voeding en werkschakelaar ten behoeve van de buitenunit van de
warmtepomp

1.28Kleur- en materiaalstaat

Zie kleur- en materiaalstaat

1.29 Optionele aanpassingen

Uiteraard is het mogelijk om extra opties op uw woning te nemen. Hiervoor wordt onderscheid gemaakt
tussen makelaarsopties en afbouwopties. De makelaarsopties zijn de grote opties die al vroeg bepaald
moeten worden.

De afbouwopties zijn opties die u later kunt maken. Uw wooncoach zal u helpen om binnen de sluitdata de
keuzes te maken.

1.30Woningborg

De woningen worden gerealiseerd onder de Woningborg Garantie- en waarborgregeling Nieuwbouw. Deze
regeling biedt de koper extra zekerheid tijdens de bouw en na oplevering van de woning.

Het Woningborg-certificaat biedt onder andere bescherming tegen de financiéle gevolgen wanneer de
bouwonderneming tijdens de bouw onverhoopt failliet gaat. Daarnaast geldt na oplevering een garantie op
de bouwkundige kwaliteit van de woning, overeenkomstig de voorwaarden en garantietermijnen van
Woningborg. Indien de bouwonderneming binnen deze voorwaarden een gebrek niet kan of niet wil
herstellen, kan onder voorwaarden een beroep worden gedaan op de herstelwaarborg van Woningborg.

Voor de woningen zijn de Woningborg Garantie- en waarborgregeling Nieuwbouw 2024 en de daarbij
behorende Bijlage A, versie 01-01-2026, van toepassing. In deze documenten zijn onder andere de
garantienormen, garantietermijnen, beperkingen en uitsluitingen opgenomen. De volledige voorwaarden
en aanvullende informatie zijn te raadplegen op de website van Woningborg.

Na acceptatie van het bouwplan door Woningborg en goedkeuring van de getekende overeenkomst wordt
voor de betreffende woning een Woningborg-certificaat afgegeven. De koper dient dit certificaat in bezit te
hebben v46r de notariéle levering van de grond.

Voorrang Woningborg-bepalingen

Ongeacht wat in deze technische omschrijving is bepaald, gelden onverkort de door Woningborg
gehanteerde en voorgeschreven regelingen, reglementen en standaardvoorwaarden. Indien enige bepaling
in deze technische omschrijving daarmee onverenigbaar is of nadeliger is voor de verkrijger, prevaleren de
betreffende bepalingen van Woningborg.
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1.31Technische uitwerking en wijzigingen

De woningen worden, ondanks de onderlinge verschillen, seriematig gebouwd. De technische
omschrijving en de bijbehorende verkooptekeningen zijn met zorg opgesteld op basis van de op dat
moment beschikbare gegevens.

Tijdens de verdere technische uitwerking kunnen wijzigingen noodzakelijk blijken als gevolg van
constructieve, installatietechnische, bouwfysische of wettelijke eisen. Dergelijke wijzigingen worden
uitsluitend doorgevoerd voor zover deze technisch noodzakelijk zijn en passen binnen de bepalingen van
de aannemingsovereenkomst en de van toepassing zijnde Woningborg-regeling.

De definitieve positie en uitvoering van onder andere standleidingen, leidingkokers, installatie-units,
verdelers, ventilatievoorzieningen en overige technische onderdelen worden bepaald tijdens de verdere
technische uitwerking. Indien de exacte positie daarvan niet op de verkooptekening is vastgelegd, wordt
deze door de betreffende deskundige bepaald, rekening houdend met de technische uitvoerbaarheid.

Indien een wijziging ten opzichte van de contractstukken op grond van de aannemingsovereenkomst of de
toepasselijke Woningborg-bepalingen voorafgaande mededeling of instemming van de verkrijger vereist,
wordt overeenkomstig deze bepalingen gehandeld.

Installatiewensen en opties, na het tekenen van de aannemingsovereenkomst;

1. De concept installatie- en verkooptekening met eventuele opties worden u toegemaild.

2. Mochten wij binnen drie weken na deze actie geen reactie hebben ontvangen, worden deze
definitief.

3. Nadeze reactieperiode krijgt u binnen enkele weken de minder- en meerprijzen en aangepaste
verkooptekening gemaild.

4. Twee weken na deze periode verlangen wij een ondertekend akkoord per mail retour.

5. Hierna gaat het proces in werking en is wijzigen niet meer mogelijk.

*  Indien van toepassing. 11
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